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Seguro-Fianca ou Fianca Locaticia

O que &?

O seguro fianga é uma garantia contratada pelo locatario para dar seguranca ao proprietario do imovel. Dessa forma,
ele substitui outros tipos de garantia, como a caugao ou o fiador.

A vigéncia do seguro depende de cada contrato. Ele pode durar por todo o periodo de locagao, mas, normalmente, é
preciso renova-lo depois de determinado tempo.

O funcionamento dele é semelhante a outros tipos de seguro (de veiculos ou residenciais, por exemplo). O diferencial,
nesse caso, é que, embora seja o inquilino a contratar o seguro, é o proprietario do imovel que fica como segurado.
Assim, ele é quem recebe as indenizagoes correspondentes a apdlice.

A cobertura comum para esse tipo de seguro esta relacionada ao valor do aluguel e as taxas referentes a ele (como a
de condominio, por exemplo, e IPTU). Além disso, podem ser inseridas na apolice coberturas adicionais para impostos,
contas de agua ou luz, taxas juridicas em agoes de despejo, etc.

Como funciona o seguro fianca?

O valor a ser pago pelo seguro fianca depende das taxas oferecidas por cada seguradora e também da cobertura
escolhida. Normalmente, quem toma as decisGes acerca da cobertura é o proprietirio do imovel — que, entdo,
apresenta a proposta para a imobiliaria e os possiveis inquilinos.

Dependendo das escolhas, o valor costuma ficar em um intervalo de uma a duas vezes o prego do aluguel mensal. Em
algumas seguradoras, é possivel parcelar o valor total a ser pago (de acordo com o nimero de meses de duragao do
contrato de aluguel ou a cada 12 meses).

A utilizagdo do seguro ¢é solicitada pelo proprietario do imovel quando necessario. Funciona da seguinte forma: ele
entra em contato com a seguradora depois de identificar um atraso no pagamento do aluguel.

Se for o caso, a companhia o indenizara, pagando o valor atrasado e as possiveis parcelas seguintes que também nao
sejam pagas pelo locatario. Se a situagao nao for regularizada, pode ser preciso realizar uma agao de despejo.

Para quem é indicado?

E indicado para locadores que busquem uma tranquilidade a mais em relacio ao risco de inadimpléncia em seus iméveis.
O seguro também é uma boa indicagdo para locatarios, pois substitui a necessidade de oferecer uma caugao ou de
procurar alguém para ser seu fiador no aluguel do imovel.

Além da cobertura basica com o valor do aluguel e algumas taxas referentes ao imével, o prémio da apdlice de um
seguro fianga também pode ser usado para cobrir eventuais danos que o locatario tenha causado ao local.

E algumas seguradoras oferecem, ainda, beneficios extras, tais como assisténcia 24 horas em servicos de reparos
hidraulicos e elétricos ou chaveiro.

Quais sdo as vantagens do seguro fianca?

O principal beneficio desse servigo para o locatario é a dispensa em relagao ao fiador. Afinal, esse costuma ser um
empecilho relevante na hora de alugar um imével, ja que pedir para que outra pessoa se responsabilize pelo risco de
inadimpléncia é algo constrangedor em muitos casos.

Em relagao a outro tipo de garantia muito utilizada — a caugao — esse seguro costuma ser mais barato no curto
prazo e ter o pagamento facilitado. Isso porque, normalmente, os locadores ou imobilidrias solicitam uma caugao no
valor de 3 aluguéis.

Como essa quantia de trés meses precisa ser disponibilizada integralmente logo na assinatura do contrato, muitas
vezes, acaba dificultando a vida do locatario. Entao, o seguro é algo vantajoso porque permite o parcelamento.

O proprietario do imével, por outro lado, também usufrui de varias vantagens ao fazer uso desse servigo. A seguranca
em relagdo a pagamento é um dos maiores beneficios, pois tudo é tratado com a seguradora e se resolve de maneira
muito mais rapida.

Outro aspecto positivo para o locador é que a diminuigao da burocracia torna um aluguel mais rapido, evitando que
o imével fique muito tempo parado sem gerar renda.
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Quais sdo as desvantagens?

O seguro fianga apresenta algumas desvantagens para o locatario. Uma delas é que o valor pago pela contratagao da
apodlice nao é devolvido — diferente, por exemplo, da caugado. A razio disso é que a contratagdo do seguro funciona
como se a seguradora ocupasse o papel de fiador no contrato de aluguel.

Outro ponto negativo nessa opgao € que a seguradora pode nao aprovar os documentos do inquilino, dependendo da
analise feita pela empresa. Assim como acontece com imobilidrias, as empresas de seguro também realizam uma
avaliagdo da renda, o que pode ser um revés para autdnomos.

Além disso, é importante que o locatdrio atente que nem sempre o seguro vai cobrir todo o contrato de aluguel. A
cada periodo estabelecido pela seguradora, sera preciso renovar o servico. Ou seja, fazer o pagamento da apolice
novamente para continuar com a cobertura.

*Lembre-se que as informagdes fornecidas aqui sdo genéricas, podendo haver pequenas diferengas, dependendo da Seguradora
contratada. A recomendagao é sempre ler as Condigoes Gerais de qualquer produto antes de sua efetiva contratagao.
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