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Recentemente a midia publicou uma série de decisbes do
Superior Tribunal de Justica que impactam a vida em
condominio. Visando trazer informacdo e atualidade para os
sindicos e condominios, faco a partir de agora referéncia a
algumas delas, sem fazer juizo de mérito, sem concordar ou
discordar, apenas destacando-as e comentando alguns
aspectos que acho importante salientar.

A primeira decisao refere-se a DANOS MORAIS, sendo que o STJ
reformou uma decisdo judicial que determinava o pagamento
de R$ 250 mil a um condominio “vitima” de uma festa de uma
familia no imdével em 2011. O STJ entendeu que um condominio
nao pode ser vitima de danos morais porque é uma pessoa
juridica, ndo fisica, embora tenha classificado os fatos
decorrentes da conduta da familia como “inegavelmente
lamentaveis, repulsivos e estarrecedores, ante o completo
menoscabo com as regras de convivéncia”. Mas a ministra
Nancy Andrighi, relatora, disse que o caminho é cada morador
entrar com uma ac¢ao individual.

Importante esclarecer que pessoa juridica pode sofrer dano
moral, embora ndo seja titular de hora subjetiva, é detentora da
honra objetiva, fazendo jus a indenizacdo sempre que seu bom
nome, reputacdo ou imagem forem atingidos no meio comercial
por algum ato ilicito.
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ANIMAIS

A segunda decisao trata sobre
ANIMAIS, e definiu que convencdes de
condominios residenciais nao podem :
proibir moradores de criar animais em Lei

apartamentos ou casas. Pelo 12.353/2005
entendimento da Turma do STJ, a
proibicdo sé se justifica se o animal
representar risco a seguranca, a
higiene, a saude e ao sossego dos
demais moradores do condominio.

O Rio Grande do Sul possui lei especifica para algumas racas
de cdes (Lei 12.353/2005), a qual dispdem sobre a posse de
cdes das racas American Pit Bull Terrier, Fila, Rottweiller,
Dobermann, Bull Terrier, Dogo Argentino e demais racas
afins. E importante que estas restricdes sejam aplicadas em
condominios com o objetivo de preservar a seguranca de
todos os conddminos, em especial, as criangcas, mas é
necessaria justificativa legal para haver a proibicao.
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A terceira decisao é causa de polémica, discussdes e até mesmo
brigas em condominio e refere-se ao USO DA AREA DE LAZER
por condéminos inadimplentes. Para os ministros, a proibicao
de frequentar areas comuns fere a dignidade humana. Segundo
eles, ha outras formas de se cobrar a divida efetivamente.

Nesta questdao também ¢é importante referir que quando
alguém adquire imével em condominio, esta adquirindo, além
da area privada/exclusiva, a area comum/lazer, portanto,
proibir o uso destas areas também pode ferir o direito de
propriedade. Assim, o0s condominios precisam buscar
alternativas para ndao sofrerem maiores prejuizos.
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A quarta decisdo polémica é a que se refere a CONDOMINIO
MENOR (cota condominial) para a construtora. A Terceira
Turma derrubou a taxa de condominio mais baixa para
unidades que ndao estavam sendo comercializadas, entendendo
que essa diferenciacao onera as demais unidades.

Em suma, esta decisdao afirma quetodos os conddminos sao
iguais e respondem da mesma forma pelas despesas do

condominio, respeitando-se a legislacdo vigente e a convencao
condominial.
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Também ndo escapou do julgamento no STJ o Airbnb, isto é,
APLICATIVO DE LOCACAO, porém, o julgamento ainda ndo foi
finalizado, mas tem um voto a favor de permitir locacdes e
subloca¢bes por meio do aplicativo Airbnb, no caso de um
condominio em Porto Alegre (RS). Relator do caso, o ministro
Salomao votou a favor de atender recurso, pois considerou que
a decisao afronta o direito de propriedade garantido na
Constituicdo ao proibir a exploracdo econdmica do proéprio
imovel.

Este € um tema polémico, que merece atencao de todos, pois a
locacdo temporaria por meio de aplicativos cresce,
principalmente em cidades turisticas ou cidades que recebem
eventos culturais, esportivos, corporativos, entre outros, sendo
que varios investimentos imobilidarios sdao realizados com essa
finalidade. Muita atencao em adquirir um imodvel ou proibir a
locacdo temporéria. E necessario um estudo bem aprofundado
do tema, pois é indispensavel se respeitar todos os direitos
constitucionais, principalmente o direito a salude, seguranca e
tranquilidade.
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Os temas elencados acima fazem parte da vida cotidiana de
diversos condominios, portanto, senhor sindico, esteja atento a
legislacdo e as necessidades de seu condominio, pois sua
gestdo passa por evitar e administrar conflitos humanos,
muitas vezes mais danosos que os problemas estruturais do
condominio.

Este texto foi baseado em uma publicacdo do site GI1
<gl.globo.com> e, em publica¢cbes futuras, detalharemos
individualmente todas as questdes apresentadas neste texto.
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